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A I F

Tienjarige Lustrum VVE010

Belangrijk voor VVE-010 was de viering van ons
tienjarig bestaan. Op 31 oktober vierden we dit
lustrum in de Maassilo. Centraal op deze middag
stonden de uitdagingen van de Rotterdamse VvE's en
de instrumenten en partners die ze daarbij kunnen
helpen. Meer dan honderd aanwezigen volgden een
serie masterclasses over het goed en duurzaam
beheer van VvE's.

Eerst is in een kort plenair programma terug- en
vooruitgeblikt op de inzet van VVE-010 voor de
Rotterdamse appartementseigenaren. Frank Peters,
directeur VVE-010, vertelde over de uitdagingen van
de komende jaren. Dat zijn onder andere het
tegengaan van de versnipperde VvE-structuur en
verduurzaming. Dirk Dekker, bestuurder van VvE
Blaak-Nieuwstraat, hield vervolgens een pleidooi
voor het Platform VvE-besturen. Ten slotte vertelde
Alex Moret vanuit zijn rol als voorzitter klimaattafel
Gebouwde omgeving over het Rotterdamse
Klimaatakkoord en de betekenis hiervan voor VvE's.
Wethouder Bas Kurvers sloot, na de reeks
masterclasses, de lustrumviering af.

Voor VVE-010 was dit lustrum een zeer geslaagde
bijeenkomst om aan haar samenwerkingspartners en
netwerk te laten zien wat de uitdagingen van de
Rotterdamse VvE's zijn en hoe daaraan wordt
gewerkt.

Online 

Nadat in 2018 de website is verbeterd, lag in 2019 de
nadruk op het uitbouwen van de content met o.a.
nieuws, downloads, themapagina’s. Verder is meer
ingezet op het trekken van meer websitebezoekers en
groei van het aantal volgers van de
socialemediakanalen. In het Bedrijfsplan 2019-2022
is de ambitie neergelegd om de komende jaren op het
gebied van ‘online’ jaarlijks met 25% te groeien. Ook is
meer gecommuniceerd over het thema
verduurzaming, onder andere een extra campagne om
VvE’s te informeren over het energieadviestraject
(Elena). 

Marten Reith 

2018

unieke bezoekers 26.925
aantal nieuwsbriefabonnees 2018 
903

SOCIAL MEDIA

TWITTER 788
Linkedin *
FACEBOOK *
INSTAGRAM *
YOUTUBE *

2019

unieke bezoekers 36.140
aantal nieuwsbriefabonnees 2019
1213

SOCIAL MEDIA

TWITTER 831
Linkedin 322
FACEBOOK 62
INSTAGRAM 101
YOUTUBE 17

NIEUWSBERICHTEN 48
NIEUWSBRIEVEN 15
THEMPAGINA'S 2

Groei
34%

A l g e m e n e  I n f o r m a t i e  F u n c t i e
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VASTE ACTIVA VLOTTENDE ACTIVA

Computers €
Handelsdebiteuren 31 december 2019

Aanschaffingswaarde 14.113 Debiteuren 191.457
Cumulatieve afschrijving -12.867 Voorziening dubieuze debiteuren 0
Boekwaarde per 31-12-2019 1.246 191.457

Inventaris

Aanschaffingswaarde 4.502
Vooruitbetaalde bedragen 31 december 2019

Cumulatieve afschrijving -3.458 Vooruitbetaalde verzekeringspremies 4.645
Boekwaarde per 31-12-2019 1.043 Vooruitbetaalde overige bedragen 689

5.333
Afschrijvingspercentage/ termijnen
Actief Overige vorderingen en overlopende activa
Computersystemen 20% Te ontvangen interest 0
Inventaris 25% Tussen rekening fietsregeling 1.136

Tussenrekening duurzame daden 83.770
Nog te ontvangen bedragen 460.196

545.102

Liquide middelen 31 december 2019
Kas 20
ABN Amro bank 116
Rabo rekening-courant 287.820
Rabo bedrijfsspaarrekening 45.941

333.898

Eigen vermogen 
storting deelnemers 1.200.000
storting deelnemers 2012 100.000
storting deelnemers 2013 356.875
storting deelnemers 2014 300.000
storting deelnemers 2015 369.452
storting deelnemers 2016 331.753
storting deelnemers 2017 386.108
storting deelnemers 2018 397.048

storting deelnemers 2019 346.796

479.595

31 december 2019 Nog te ontvangen facturen 31 december 2019
9.625 Bankkosten 169

19.013 Accountantskosten 6.500
222.000 Overige kosten 77.495
250.637 84.164

TOELICHTING OP DE BALANS PER 31 DECEMBER 2019

Niet uit de balans blijkende verplichtingen
Huurverplichting
Het kantoorpand aan de Pleinweg 218d te Rotterdam wordt gehuurd. Op basis van de huurovereenkomst 
is het contract geldig tot en met 31 december 2020 en vindt daarna een automatische verlenging plaats.    
De jaarlijkse huurlasten bedragen met ingang van 2020 € 24.912 (exclusief BTW) dit betreft een 
maandelijkse huurprijs van € 2.076,- (excl. BTW).

De huidige huurverplichting met Xtandit met betrekking tot een kopieermachine loopt tot en met maart 
2021.
De huurlasten voor 2020 bedragen € 1.380 (exclusief BTW).

De stichting heeft in het boekjaar 2020 te kampen met de gevolgen van het coronavirus. Dit heeft 
vooralsnog geen financiële impact op de stichting. Bij het opmaken van de jaarrekening is het nog 
onzeker hoe de situatie zich verder zal ontwikkelen.
Op basis van de huidige omstandigheden en stand van zaken van de overheidsmaatregelen ziet het 
bestuur van de stichting op dit moment geen reden om aan de positieve continuïteitsveronderstelling te 
twijfelen.

Gebeurtenissen na balansdatum

Nog te besteden overige projecten
Instrument onderzoek GEM R&D
ELENA
Vooruitontvangen SOZ subsidie 2019-2022 

14



Opbrengsten 2019

Subsidie AIF 175.000

Subsidie Duurzaamheid 225.000

Omzet VvE beheer 56.783

Omzet gratis beheer 5.407

Omzet Administratief beheer 33.985

Omzet Overdrachten-opgevraagde stukken 3.614

Omzet administratiekosten VVE010 1.165

Omzet diversen 1.234

502.189

2019

Personeelskosten 

Vaste bezetting - VvE beheer 348.858

Algemene informatie functie 154.179

Overige personeelskosten / inhuur 61.836

564.873

Huisvestingskosten

Huur 24.579

Verzekeringen 10.410
Belastingen onroerend goed 1.520
Gas, water, elektra en servicekosten 4.460

Onderhoud(inventaris) en schoonmaak 10.510

51.480

Kantoorkosten 2019

Automatiseringskosten 14.969

Contributies en abonnementen 3.421

Telefoon 2.294
Kantoorbenodigdheden 803
Kantinekosten 808

Afschrijvingskosten computersystemen 2.789

Afschrijvingskosten inventaris 900

Porti 7.746

33.729

Marketing- en verkoopkosten 2019

Reclame en advertenties 1.131

Representatiekosten 906

Afschrijving dubieuze debiteuren 0

2.036

Projectkosten 2019

Projectkosten Duurzaamheid 152.999

Projectkosten Platform VVE 1.040

Projectkosten Climate-kik 0

Projectkosten LUSTRUM 2019 3.772

157.811

Algemene kosten

Accountantskosten 6.820

Juridische ondersteuning 3.286

SKW certificering 4.180

Bankkosten 913

Salarisadministratie kosten 4.734

Algemene kosten VvE-beheer 19.930

Overige algemene kosten 116

Nagekomen baten en lasten 0

39.978

Financieel resultaat

Rentebaten spaarrekening / overige baten en lasten 923

TOELICHTING OP DE WINST- EN VERLIESREKENING PER 31 DECEMBER 2019
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 Nr. 1077 
Aan de raad van commissarissen en het bestuur van  
Stichting VvE-010 
 
 

Controleverklaring van de onafhankelijke accountant  
 
 

A. Verklaring over de in het jaarverslag opgenomen jaarrekening 2019 
 
Ons oordeel 
Wij hebben de jaarrekening 2019 van Stichting VvE-010 te Rotterdam gecontroleerd. 
 
Naar ons oordeel geeft de in het jaarverslag opgenomen jaarrekening een getrouw beeld van de grootte en de 
samenstelling van het vermogen van Stichting VvE-010 per 31 december 2019 en van het resultaat over 2019 in 
overeenstemming met de in Nederland algemeen aanvaarde grondslagen voor waardering en resultaatbepaling 
en de bepalingen krachtens de Wet normering topinkomens (WNT). 
 
De jaarrekening bestaat uit:  
 
1. de balans per 31 december 2019;  
2. de winst- en verliesrekening over 2019; en  
3. de toelichting met een overzicht van de gehanteerde grondslagen voor financiële verslaggeving en een 

toelichting op de balans en de winst- en verliesrekening.  
 
De basis voor ons oordeel  
Wij hebben onze controle uitgevoerd volgens het Nederlands recht, waaronder ook de Nederlandse controle-
standaarden vallen. Onze verantwoordelijkheden op grond hiervan zijn beschreven in de sectie 'Onze 
verantwoordelijkheden voor de controle van de jaarrekening'.  
 
Wij zijn onafhankelijk van Stichting VvE-010 zoals vereist in de Verordening inzake de onafhankelijkheid van 
accountants bij assurance-opdrachten (ViO) en andere voor de opdracht relevante onafhankelijkheidsregels in 
Nederland. Verder hebben wij voldaan aan de Verordening gedrags- en beroepsregels accountants (VGBA).  
 
Wij vinden dat de door ons verkregen controle-informatie voldoende en geschikt is als basis voor ons oordeel.  
 
Naleving anticumulatiebepaling WNT niet gecontroleerd 
In overeenstemming met het Controleprotocol WNT 2019 hebben wij de anticumulatiebepaling, bedoeld in 
artikel 1.6a WNT en artikel 5, lid 1, sub j Uitvoeringsregeling WNT, niet gecontroleerd. Dit betekent dat wij niet 
hebben gecontroleerd of er wel of niet sprake is van een normoverschrijding door een leidinggevende 
topfunctionaris vanwege eventuele dienstbetrekkingen als leidinggevende topfunctionaris bij andere WNT-
plichtige instellingen, alsmede of de in dit kader vereiste toelichting juist en volledig is. 
 

B. Verklaring over de in het jaarverslag opgenomen andere informatie  
Naast de jaarrekening en onze controleverklaring daarbij, omvat het jaarverslag andere informatie, die bestaat 
uit: 
- het directieverslag;  
- overige toelichtingen (waaronder duurzaamheid en de organisatie). 
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Op grond van onderstaande werkzaamheden zijn wij van mening dat de andere informatie met de jaarrekening 
verenigbaar is en geen materiële afwijkingen bevat. 
 
Wij hebben de andere informatie gelezen en hebben op basis van onze kennis en ons begrip, verkregen vanuit 
de controle of anderszins, overwogen of de andere informatie materiële afwijkingen bevat. Met onze 
werkzaamheden hebben wij voldaan aan de vereisten in de Nederlandse Standaard 720.  
 
Deze werkzaamheden hebben niet dezelfde diepgang als onze controlewerkzaamheden bij de jaarrekening. Het 
bestuur is verantwoordelijk voor het opstellen van de andere informatie, waaronder het bestuursverslag in 
overeenstemming met de in Nederland algemeen aanvaarde grondslagen voor waardering en resultaatbepaling. 
 

C. Beschrijving van verantwoordelijkheden met betrekking tot de jaarrekening  
 
Verantwoordelijkheden van het bestuur en de raad van commissarissen voor de jaarrekening 
Het bestuur is verantwoordelijk voor het opmaken en getrouw weergeven van de jaarrekening in over-
eenstemming met de in Nederland algemeen aanvaarde grondslagen voor waardering en resultaatbepaling.  
In dit kader is het bestuur verantwoordelijk voor een zodanige interne beheersing die het bestuur noodzakelijk 
acht om het opmaken van de jaarrekening mogelijk te maken zonder afwijkingen van materieel belang als gevolg 
van fouten of fraude.  
 
Bij het opmaken van de jaarrekening moet het bestuur afwegen of de organisatie in staat is om haar 
werkzaamheden in continuïteit voort te zetten. Op grond van genoemd verslaggevingsstelsel moet het bestuur 
de jaarrekening opmaken op basis van de continuïteitsveronderstelling, tenzij het bestuur het voornemen heeft 
om de stichting te liquideren of de bedrijfsactiviteiten te beëindigen of als beëindiging het enige realistische 
alternatief is. 
 
Het bestuur moet gebeurtenissen en omstandigheden waardoor gerede twijfel zou kunnen bestaan of de 
organisatie haar bedrijfsactiviteiten in continuïteit kan voortzetten, toelichten in de jaarrekening. 
 
De raad van commissarissen is verantwoordelijk voor het uitoefenen van toezicht op het proces van financiële 
verslaggeving van de stichting. 
 
Onze verantwoordelijkheden voor de controle van de jaarrekening 
Onze verantwoordelijkheid is het zodanig plannen en uitvoeren van een controleopdracht dat wij daarmee 
voldoende en geschikte controle-informatie verkrijgen voor het door ons af te geven oordeel.  
 
Onze controle is uitgevoerd met een hoge mate maar geen absolute mate van zekerheid waardoor het mogelijk 
is dat wij tijdens onze controle niet alle materiële fouten en fraude ontdekken.  
 
Afwijkingen kunnen ontstaan als gevolg van fraude of fouten en zijn materieel indien redelijkerwijs kan worden 
verwacht dat deze, afzonderlijk of gezamenlijk, van invloed kunnen zijn op de economische beslissingen die 
gebruikers op basis van deze jaarrekening nemen. De materialiteit beïnvloedt de aard, timing en omvang van 
onze controlewerkzaamheden en de evaluatie van het effect van onderkende afwijkingen op ons oordeel. 
 
Wij hebben deze accountantscontrole professioneel kritisch uitgevoerd en hebben waar relevant professionele 
oordeelsvorming toegepast in overeenstemming met de Nederlandse controlestandaarden, ethische voor-
schriften en de onafhankelijkheidseisen.  
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Onze controle bestond onder andere uit:  
- het identificeren en inschatten van de risico’s dat de jaarrekening afwijkingen van materieel belang bevat als 

gevolg van fouten of fraude, het in reactie op deze risico’s bepalen en uitvoeren van controlewerkzaamheden 
en het verkrijgen van controle-informatie die voldoende en geschikt is als basis voor ons oordeel.  
Bij fraude is het risico dat een afwijking van materieel belang niet ontdekt wordt groter dan bij fouten. Bij 
fraude kan sprake zijn van samenspanning, valsheid in geschrifte, het opzettelijk nalaten transacties vast te 
leggen, het opzettelijk verkeerd voorstellen van zaken of het doorbreken van de interne beheersing;  

- het verkrijgen van inzicht in de interne beheersing die relevant is voor de controle met als doel controle-
werkzaamheden te selecteren die passend zijn in de omstandigheden. Deze werkzaamheden hebben niet als 
doel om een oordeel uit te spreken over de effectiviteit van de interne beheersing van de stichting;  

- het evalueren van de geschiktheid van de gebruikte grondslagen voor financiële verslaggeving en het 
evalueren van de redelijkheid van schattingen door het bestuur en de toelichtingen die daarover in de 
jaarrekening staan;  

- het vaststellen dat de door het bestuur gehanteerde continuïteitsveronderstelling aanvaardbaar is. Tevens 
het op basis van de verkregen controle-informatie vaststellen of er gebeurtenissen en omstandigheden zijn 
waardoor gerede twijfel zou kunnen bestaan of de organisatie haar bedrijfsactiviteiten in continuïteit kan 
voortzetten. Als wij concluderen dat er een onzekerheid van materieel belang bestaat, zijn wij verplicht om 
aandacht in onze controleverklaring te vestigen op de relevante gerelateerde toelichtingen in de jaarrekening. 
Als de toelichtingen inadequaat zijn, moeten wij onze verklaring aanpassen. Onze conclusies zijn gebaseerd 
op de controle-informatie die verkregen is tot de datum van onze controleverklaring. Toekomstige 
gebeurtenissen of omstandigheden kunnen er echter toe leiden dat een organisatie haar continuïteit niet 
langer kan handhaven;  

- het evalueren van de presentatie, structuur en inhoud van de jaarrekening en de daarin opgenomen toe-
lichtingen;  

- het evalueren of de jaarrekening een getrouw beeld geeft van de onderliggende transacties en gebeurtenis-
sen.  

 
Wij communiceren met de raad van commissarissen onder andere over de geplande reikwijdte en timing van de 
controle en over de significante bevindingen die uit onze controle naar voren zijn gekomen, waaronder eventuele 
significante tekortkomingen in de interne beheersing.  
 
Wij bevestigen aan het bestuur dat wij de relevante ethische voorschriften over onafhankelijkheid hebben 
nageleefd.  
 
 

 

Dordrecht, 22 juni 2020 

 

 

Verstegen accountants en adviseurs B.V., 

 

 

 

 

D. Vermaas RA 
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