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Inhoudsopgave

• Kennismaking Stichting VVE-010

• WEBINAR MJOP door Wouter van den Acker PKW b.v

• Extra toelichting op duurzame adviezen voor Rotterdamse VvE’s



Kennismaking VVE-010

VVE-010 is hét Rotterdamse loket voor 

appartementseigenaren. Een onafhankelijke 

organisatie, opgericht door gemeente Rotterdam en 

de vier grote woningcorporaties.

Hoofddoelen VVE-010:

• Activeren van (slapende) VvE’s

• Ondersteunen van VvE’s met alle vraagstukken

• Verduurzamen Rotterdamse VvE-

woningvoorraad

Aanbod:

• Webinars

• cursussen

• Kosteloze adviestrajecten voor verduurzaming 

• Juridisch advies

Meer informatie op info@vve010.nl



PKW B.V.
Wouter van den Acker
22-06-2026



PKW adviseert VvE’s bij 
onderhoud en 
verduurzaming.

Na dit webinar weet u:

• Wat een MJOP is en doet

• Waarom goed reserveren loont

• Stappen die uw VvE kan zetten
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Inhoud

1.De VvE
2.Het gebouw
3.Conditiemeting
4.Het MJOP
5.Financiële aspecten
6.Aandachtspunten
7.Vragen?
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1. De Vereniging van Eigenaren
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Type woning (eigenaar-bewoond) Aantal (afronding)
Grondgebonden eengezinswoningen ± 4,0 – 4,1 miljoen

Appartementen (VvE) ± 0,7 – 0,8 miljoen
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De Vereniging van Eigenaren
- Gezamenlijk eigenaar van het gebouw

Belangrijkste taak:
- Gezamenlijk onderhoud en beheer 

van het gebouw

- Vastgelegd in de Akte van Splitsing

- Onderscheid tussen 
Gemeenschappelijk en Privé
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De Splitsingsakte
- Wat is gemeenschappelijk en wat is 

privé
- Beschrijft gemeenschappelijke delen

- Bouwkundig
- Technische installaties

- Beschrijft soms verdeling in kosten
→ Voorbeeld: voordeur en dak zijn 

gemeenschappelijk – uw eigen vloer 
en keuken zijn privé



2. Het gebouw in het MJOP
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Het gebouw
- Alles wat je als eigenaar deelt met de 

andere eigenaren
- Denk aan: dak, gevels, kozijnen, 

balkons, trappenhuis, funderingen
- Exact vastgelegd in de Akte van 

Splitsing van jouw VvE



10

Het elementenoverzicht
• Inventarisatie van de 

(gemeenschappelijke) delen 
waarvoor onderhoud noodzakelijk is

• Element en locatie
• Hoeveelheden
• Conditiescore
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Het elementenoverzicht
• Installaties
• Terrein 
• Bijzonderheden



3. De Conditiemeting
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De Conditiemeting
• Een professionele inspectie van het 

gebouw
• Beoordeelt de huidige staat van alle 

bouwonderdelen
• Inspecteur bekijkt wat er zichtbaar 

mis is
• Gebrek = schade of verslechtering die 

aandacht nodig heeft
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Gebreken
• Verslechtering: het materiaal raakt 

beschadigd of verouderd (zon, regen, 
vuil)

• Functieverlies: werkt het onderdeel 
nog zoals het hoort?

• Voorbeeld schilderwerk: beschermt 
het hout nog goed?
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Conditiescore
• Elk gebrek krijgt een score van 1 t/m 

6
• 1 = uitstekend, 6 = zeer slecht (direct 

actie nodig)
• Score bepaalt wanneer onderhoud 

gepland wordt
• Objectief en herleidbaar vastgelegd
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Levensduur
• Elk bouwdeel heeft een verwachte 

levensduur
• Hoe ouder, hoe sneller de 

achteruitgang
• Tijdig onderhoud voorkomt dure 

reparaties later
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Voorbeeld gebrek
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Voorbeeld gebrek
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Voorbeeld gebrek
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Voorbeeld gebrek
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Manifeste gebreken
• Gebreken die direct moeten worden 

opgelost
• Bijvoorbeeld:

• Lekkages!
• Loszittende leuning balustrade
• Loszittende stenen die kunnen 

vallen
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Conditiescore
• Gebreken en conditiescore zijn 

objectief
• Strategisch te gebruiken voor 

acceptabele onderhoudstoestand
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Onderhoud
• Onderhoud = het gebouw in goede 

staat houden
• Zowel klein (schilderwerk) als groot 

(dakvernieuwing)
• Op tijd onderhouden = goedkoper 

dan te laat ingrijpen



Instandhouding of….?
• Energietransitie - aardgasloos
• Moderne comforteisen
• Nieuwe wetgeving
• Waardebehoud

Instandhouding is te nauw…
Vaak verbetering noodzakelijk
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Aanleidingen tot verbetering
• Achterstallig onderhoud
• Comfortklachten
• Technische problemen
• Te weinig reserves

Oorzaak van discussie in VvE’s over 
wat verstandig is
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Presenter
Presentation Notes
Verbetering (verduurzaming)

VvE Ahornlaan Rotterdam

Wens dakisolatie (dak lek en afgewaaid)
Vochtproblemen in de woning
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Risico aspecten

• Veiligheid: geen risico op letsel voor bewoners
• Gezondheid: geen vocht, schimmel of gevaarlijke stoffen
• Vervolgschade: voorkom dat kleine problemen groot worden
• Duurzaamheid: zuinig omgaan met energie en materialen
• Comfort: prettig wonen zonder overlast
• Uitstraling: een verzorgd gebouw behoudt zijn waarde



4. Het Meerjarenonderhoudsplan
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Het MJOP
• Plaatst de benodigde bedragen voor 

onderhoudshandelingen in de tijd
• In gewenste looptijd
• Op basis van:

• Urgentie/noodzaak (Aspecten)
• Gewenst/acceptabel conditieniveau

• Dynamisch document!

Aangepast op wensen van VvE!
(wat vinden we acceptabele risico’s?)
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Het meerjarenplan (detail)
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Het meerjarenplan
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Een goed MJOP…
• Op basis van de Akte van Splitsing*
• Is op basis van hoeveelheden
• Zo min mogelijk ‘posten’
• Op basis van een conditiemeting
• Bundelt onderhoud
• Aangepast aan wensen VvE!

* Andere afspraken vastleggen!
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Zelfbouw MJOP een goed 
idee?
Nadelen:
• Risico op aansprakelijkheid bij fouten
• Vaak onvolledig of niet herleidbaar
• Vereist vakkennis van bouw en 

onderhoud

Wanneer wél acceptabel?
• Kleine VvE met weinig elementen en 

beperkt budget
• Laat het dan wel controleren door 

een professional



5. Financiële aspecten
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Voldoende reserveren?
• Eis: Minimaal 0,5 % herbouwwaarde 

per jaar reserveren indien geen MJOP 
aanwezig

• Appartement herbouwwaarde € 
300.000,- moet € 125,- per maand 
reserveren voor onderhoud

• Oude gebouwen behoeven vaak 
meer onderhoud

• Liften?



Een rekensom..
Eis: Minimaal 0,5 % herbouwwaarde per jaar reserveren (indien geen MJOP)
Appartement 75 m2: herbouwwaarde 234.000 euro
• Woning 50 m2: 65 euro p/mnd
• Woning 75 m2: 97 euro p/mnd
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Presenter
Presentation Notes
Bond voor verzekeraars
955 euro per m3 
+ 10% voor plat dak en kopgevel
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Het Reservefonds
• Spaarpotje voor onderhoud
• Kapitalisatie van MJOP
• Jaarlijkse uitgaven vs. jaarlijkse 

reservering
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Voldoende reserveren?
• Jaarlijkse uitgaven vs. jaarlijkse 

reservering
• Saldo in liquiditeitsbegroting van het 

reservefonds
• Projectie minimaal komende 30 jaar
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Te weinig reserve?
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Te weinig geld in reserve?

Eerste stap: laat berekenen hoe groot het tekort is

- Onderhoud schuiven (risico technische vervolgschade)
- Extra bijdrage leden

Alternatief: Externe financiering 
(i.c.m. verduurzaming)

• Subsidie SVVE 
beschikbaar 
(www.rvo.nl/SVVE)

• Advieskosten
• Energiebesparende 

maatregelen

• Financiering
• Nationaal 

Warmtefonds
• SVn



6. Aandachtspunten
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Actualiseren MJOP

- Kostenkengetallen actualiseren
- Her-inspecties (conditiemeting)
- Indien gepland onderhoud (nog) niet nodig is

----> opschuiven
- Uitgevoerd onderhoud update
- Technische Vooruitgang?

“onze MJOP is uitgediend”



42

Verduurzamen

- Verbeteren in plaats van instandhouden
- Energieadvies (isolatie, gasloos)
- Maatregelen op MJOP (DMJOP) 
- DMJOP houdt rekening met 

verbetering/verduurzaming (no-regret)
- Enkele voorbeelden:

- Aanbrengen isolatie onder nieuwe dakbedekking
- Isolerende beglazing in kozijnen
- Vervang TL armaturen door LED
- Vervang onderhoudsgevoelige materialen door 

onderhoudsarme varianten



Vragen?

43

Wouter van den Acker
PKW B.V. – www.pkw.nl
wouter@pkw.nl



MEER WETEN? 
Haal kennis bij de VVE-010 Academy

De VVE-010 Academy biedt Rotterdamse VvE's alle kennis om hun vereniging 

gezond en toekomstbestendig te maken.

● Met zelfstudie of live cursussen leer je hoe jouw VvE beter kan functioneren.

● En hoe je slimme keuzes maakt op het gebied van onderhoud, financiën en 

verduurzaming.

● De VVE-010 Academy biedt o.a. live en online cursussen, excursies, 

kennisvideo's en documenten.

● Het aanbod is zowel voor beginners als voor eigenaren die verdieping van een 

onderwerp willen.

https://www.vve010.nl/

academy.html



MEER WETEN? 
Rotterdamse isolatie subsidie (RIS)

https://www.vve010.nl/

rotterdamse-

isolatiesubsidie.html



MEER WETEN? OPTOPPEN

https://www.vve010.nl/

optoploket.html



MEER WETEN? ENERGIEADVIES.

https://www.vve010.nl/

gratis-energieadvies.html

https://www.vve010.nl/
https://www.vve010.nl/


Onze adviezen zijn kosteloos

www.vve010.nl
info@vve010.nl
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